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INVESTUJTE DO SILN£ ZNAĻKY

#WeLoveIPO

T®mŊŚpŚeddeseti lety jsme v Prazezakl§dalivŢbecprvn²
coworking v Ļesk®republice . Zaļ²nalijsme se 700 m2

a prvn²mip§rļlenyve zrekonstruovanĨchindustri§ln²ch
prostorechtisk§rnyLibertas na Praze5.

Coworking se v prŢbŊhunŊkolikam§loposledn²chlet stal
fenom®nem,a to nejen ve svŊtŊ,ale i v Ļesk®republice.
HUB VENTURESjsme tak postupnŊrozġ²Śilio dalġ²dvŊ
centra v BrnŊa OstravŊ, coģse projevilo v dalġ²m
dynamick®mrŢstuskupiny.

V souļasnostiprovozujeme tŚicoworkingov§centra
s celkovou rozlohou 6 640 m2 a 1 550 platic²miklienty
(odhad 2018), coģz n§sdŊl§suver®nn²jedniļku
na ļesk®mcoworkingov®mtrhu . N§ġpod²lna ļesk®m
trhu je 34 % dle m2 pronaj²man®plochy. Po posledn²m
rozġ²Śen²se nav²cbrnŊnskĨImpact Hub stal druhĨm
nejvŊtġ²mHubemsvŊtaavŢbecnejvŊtġ²mv EvropŊ.

SvŊtcoworkingu a inovac²HUB VENTURESbav²a r§dibychom
se v budoucnu posunuli zase o nŊcod§l. V r§mcinaġ²rŢstov®strategie
pl§nujememimo jin®akvizici konkurenļn²hocoworkingov®ho
centra , otevŚen²zbrusu nov®hoImpact Hub v Praze , a s t²m
souvisej²c²rozvoj poradenskĨcha akceleraļn²chaktivit v r§mcinaġ²
konzultaļn²divize. RovnŊģchceme refinancovat st§vaj²c²
akcion§Śsk®¼vŊryapos²littak finanļn²pozici skupiny HUBVENTURES.

A pr§vŊproto jsme se rozhodli vstoupit na novĨtrh praģsk®burzy
START. Skrze nŊjchceme oslovit potenci§ln²investory, kteŚ²by s n§mir§di
sd²lelin§ġrŢstovĨpŚ²bŊha pod²lelise s n§mina dalġ²mrozvoji
tuzemsk®hocoworkingu a start-upov®sc®ny. Naġ²mhlavn²mdlouhodobĨm
c²lemje tvorba hodnoty, nejen pro svŊtokolon§s,ale i pro naġeakcion§Śe.

3
Huby v ĻR

6 640
m2 pŚ²leģitost²

+100
akcelerovanĨch projektŢ roļnŊ

41 %
prŢmŊrnĨ roļn² rŢst 
trģeb 2011-2017

25-90
mil. CZK chceme z²skat

na trhu START
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PřEDSTAVENĉ SKUPINY

#WeLoveIPO

Hlavn²pŚednostiskupiny

SILNĆ
MEZINĆRODNĉ
ZNAĻKA

RšSTOVħ 
POTENCIĆL

SILNĆ
ĻLENSKĆ
KOMUNITA

STABILNĉ 
BYZNYS MODEL

ZKUĠENħ
MANAGEMENT
A DYNAMICKħ TħM

Skupina HUB VENTURESseprim§rnŊzamŊŚujena provoz coworkingovĨchcenter . Vedle
toho provozuje rovnŊģkonzultaļn²spoleļnosta tak®aktivnŊpŢsob²v oblasti investic
do rozv²jej²c²chse firem a start -upŢ.

Od roku 2018 skupina rozliġujesv®aktivity na tŚipil²Śe,a to 1) Hub Experience , jeģ
zastŚeġujeprovoz coworkingovĨchcenter pod glob§ln²znaļkouImpact Hub. Centra jsou
v Praze, BrnŊa OstravŊ,kdy brnŊnskĨHub je nejvŊtġ²mHubem v EvropŊa druhĨm
nasvŊtŊ. Impact Hub v Praze je zasenejd®lefunguj²c²mcoworkingovĨmcentrem v ĻR. HUB
VENTURESje u n§snejvŊtġ²provozovatelem coworkingu se zhruba 34% trģn²mpod²lem.
Obsluhujetotiģzhruba 1 550plat²c²chļlenŢ,pronaj²m§74 kancel§Ś²apoŚ§d§v²ceneģ1 100
velkĨcheventŢroļnŊ. Tovġenaploġe6 600 m2.

D§le2) Hub Innovation soustŚed²c²se na poradenskou a akceleraļn²ļ§staktivit,
a nakonec je to 3) Hub Ventures , jeģm§na starost akvizice a investice do firem, tĨmŢ
a projektŢ,kter®pos²l²pozici skupiny na trhu a umoģn²ji silnĨrŢst. SpoleļnŊtyto tŚipil²Śe
tvoŚ²skupinu HUBVENTURES.
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SVŉTOVħ FENOM£N COWORKINGU

#WeLoveIPO

m2 coworkingov®ho
prostoru v ĻR

19 400

m2 m§ v ĻR prŢmŊrnĨ 
coworking

320

coworkingŢv ĻR
(z toho 26 v Praze)

61

celosvŊtovĨ roļn² n§rŢst 
plat²c²ch uģivatelŢ*

45,8%

prŢmŊrnĨ rŢst poļtu 
coworkingŢve svŊtŊ*

28,5%

Coworking jako nov§a udrģiteln§filozofie podnik§n²

Coworkingov§centra (coworkingy) jsou sd²len®pracovn²prostory nab²zej²c²klientŢm
plnŊvybaven§pracovn²m²sta- open space, fixn²stoly ļikancel§Śe. D§lese jedn§
o prostory, kde se poŚ§d§networking, vzdŊl§vac²akce na rozliļn§t®mataļieventov®
pron§jmy. Coworking tak vyplnil pomŊrnŊvelkou mezeru na trhu komerļn²ch
nemovitost²,coģdokazuje kaģdoroļn²t®mŊŚ30% glob§ln²rŢst. Coworkingy bĨvaj²
v souļasnostioznaļov§nytak®za hlavn²l²heŔstart -upŢ. A to nejen ve svŊtŊ,ale
i u n§s.

Impact Hub je pŚedn²glob§ln²znaļkou

HUBVENTURESprovozuje sv§coworkingov§centra pod glob§ln²znaļkouImpact Hub ,
coģnab²z²mnoh®synergie a vĨhody. Jedn§se v glob§luo zhruba 101 coworkingovĨch
center na 5 kontinentech. Impact Hubglob§lnŊpoj²m§v²ceneģ16tis²cļlenŢ.

* zdroj dat: Global Coworking Survey; data jsou pŚedpokl§d§na za obdob² 2015 - 2018

coworkingŢexistuje
nebo se stav² ve svŊtŊ

18 900

VĻesk®republiceaktu§lnŊfunguje 61 coworkingovĨchcenter vġechvelikost²,z toho
26 v Praze. VŊtġinaz nich je vġakvelikost²nesrovnateln§s HUB VENTURES (Impact
Hub) a operuj²povŊtġinoupouze vģdyv jednom mŊstŊa v menġ²mrozsahu. HUB
VENTURESje jedinou spoleļnost²,kter§v Ļesk®republice provozuje s²ŠcoworkingŢ
ve tŚechkrajskĨchmŊstech.
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JSME LEADER ĻESK£HO TRHU

#WeLoveIPO

OtevŚeno 2010

Rozloha 1.740 m 2

650 ļlenŢ 

CZK 25,7 mil. trģby*

CZK 3,4 mil. EBITDA* *

OtevŚeno 2015

Rozloha 3.450 m 2

620 ļlenŢ

CZK 15,7 mil. trģby*

CZK 3,5 mil. EBITDA**

OtevŚeno 2014

Rozloha 1.450 m 2

280 ļlenŢ

CZK 7 mil. trģby* 

CZK 0,9 mil. EBITDA**

*Jedn§se o pŚedpokl§dan®vĨsledkyza rok 2018; ** normalizovan§EBITDAoļiġten§o jednor§zov®poloģky

dynamika trģeb
Hub Experience

2011 ï2018 (CAGR)

38 %

dalġ² Huby pl§nujeme 
otevŚ²t v Praze

do konce roku 2020

2

evropskĨ Hub a druhĨ 
nejvŊtġ² na svŊtŊ stoj²
v BrnŊ. A je n§ġ.

NEJVŉTĠĉ

ļin² n§ġ aktu§ln²
pod²l na ļesk®m 
coworkingov®mtrhu

34 %

coworkingna ļesk®m trhu 
je n§ġ Impact Hub Praha.

NEJSTARĠĉ

v ĻR dle rozlohy 
pronaj²man® plochy drģ² 

HUB VENTURES

No. 1



POMĆHĆME MALħM I VELKħM

6 #WeLoveIPO

Vybran²n§jemn²ciImpact Hub

Akceleraļn²programy realizovan®v r§mciHUB VENTURES

Vybran²klienti Hub Innovation

Vyrostly u n§s
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MĆME ZKUĠENħ A DYNAMICKħ TħM

#WeLoveIPO

ZdenŊk RudolskĨ se zamŊŚuje
na project management, vyhled§v§n² 
investiļn²ch pŚ²leģitost² a na rozvoj 
obchodu. DŚ²ve pŢsobil jako Śeditel 
hnut² Amnesty international v ĻR.

ZdenŊk RudolskĨ

Ļlen pŚedstavenstva /
vĨkonnĨ Śeditel skupiny

Petr V²tek Ś²d² inovaļn² a poradensk® 
projekty Hub Innovation a je aktivn²m 
mentorem. PŢsob² tak® ve spr§vn² 
radŊ Nadace Ļesk® spoŚitelny. DŚ²ve 
pŢsobil 9 let v Deloitte ĻR.

Petr V²tek

Ļlen dozorļ² rady /
vĨkonnĨ Śeditel Hub Innovation

Robert TŢma

PŚedseda pŚedstavenstva /
hlavn² investor

Robert TŢma m§ bohat® zkuġenosti
s vlastn²m podnik§n²m a investicemi.
V souļasnosti se zamŊŚuje pŚedevġ²m 
na mentoring v akceleraļn²ch 
programech pro start-upy.

Skupina HUB VENTURES mŊla
ke konci dubna 2018 celkovŊ 
59 zamŊstnancŢ.

TĨm HUB VENTURES se d§ obecnŊ 
popsat jako mladĨ a energickĨ. 
PrŢmŊrnĨ vŊk zamŊstnancŢ
se pohybuje pod 30 let.

VĨkonnĨ Śeditel skupiny (Hub Experience a podpŢrn® sluģby) VĨkonnĨ Śeditel Hub Innovation

PŚedseda pŚedstavenstva HUB VENTURES

Finanļn² Śeditel

ředitel lidskĨch zdrojŢ

VĨkonnĨ Śeditel Impact Hub Ostrava

VĨkonnĨ Śeditel Impact Hub Brno

VĨkonnĨ Śeditel Impact Hub Praha



16%

68%

16%

12%
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VSTUPUJEME NA TRH START

#WeLoveIPO

Skupina HUB VENTURESse rozhodla vstoupit na novĨtrh STARTBurzy cennĨchpap²rŢPraha. ProstŚednictv²mprim§rn²
nab²dkyakci²bude investorŢmnab²dnutaģ24,8% pod²lv zamĨġlen®hodnotŊzhruba 63 aģ90 mil. CZK. Minim§lnŊvġak
11,5% pod²lv hodnotŊzhruba 25 aģ35 mil. CZK. HUB VENTURESchce takto z²skatfinanļn²prostŚedkyna svŢjpl§novanĨ
rŢsta pos²litsvou st§vaj²c²finanļn²pozici. Souļasn²akcion§Śihodlaj²dlouhodobŊdrģetvŊtġinovĨakciovĨpod²l.
Management HUBVENTUREStak®pl§nujeprvn²vĨplatudividend za rok 2020.

Informace k aukci na trhu START

SOUĻASNĆ 
AKCIONĆřSKĆ

STRUKTURA

VeŚejn§nab²dkaseuskuteļn²v syst®muĂSTART - veŚejn§nab²dkañ. Aukce budeprob²hatod 11 . do 26 . 6. 2018 . SbŊr
objedn§vekbude ukonļenbŊhemSTARTDay. V²ceinformac²k aukci mŢģetez²skatna www .pxstart .cz nebo u ļlenŢ
burzy.

STRUKTURA
PO IPO

R. TŢmaZ. RudolskĨP. V²tekSTART

24,8%

51,2%
12%

Struktura akcion§ŚŢpŚeda po IPO

Parametry transakce

Druh: kusov§ akcie

Forma cenn®ho pap²ru:na jm®no

Podoba cenn®ho pap²ru:zaknihovan§

ISIN: CZ0009007092

MŊna emise cennĨch pap²rŢ:CZK

Poļet nab²zenĨch akci²:26 ï66 000 ks

VeŚejn§ nab²dka:od 11.6.2018 do 26.6.2018

Velikost 1 lotu: 200 ks akci²

Minim§ln² cena akcie:960 CZK (1 lot = 192 000 CZK)

Maxim§ln² cena akcie:1 364 CZK (1 lot = 272 800 CZK)

Oļek§van® free float: 11,5 ï24,8 %
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CO NĆM VSTUP NA BURZU PřINESE

#WeLoveIPO

Pos²len²finanļn²pozice skupiny Akvizice a investice

Dluhov® zdroje 
financov§n² pŚed IPO

109,5 mil. CZK

51 730 
25 550

2 220

Akcion§Śsk® ¼vŊryDl. bankovn² ¼vŊry

1 530

58 550

2 220

92,3 mil. CZK

Dluhov® zdroje 
financov§n² po IPO

Kr. bankovn² ¼vŊry

30 000

Dluhopisy

30 000

Aģzhruba 1/ 3 z²skanĨchprostŚedkŢse vyuģijena splacen²
akcion§Śsk®pŢjļkyve vĨġi50,2 mil. CZK. IPO by mŊlo
poskytnout 17,2 mil. CZK na splacen²a ĻSOBposkytne
zbĨvaj²c²ch33 mil. CZKna refinancov§n²za¼rok3,5 ï4 %.
Sn²ģ²se tak celkov§vĨġedluhu i celkov®n§kladyna dluh.

Zhruba 2/3 prostŚedkŢz IPO budou postupnŊvyuģity
na dalġ²expanzi HUB VENTURES. V roce 2018 by mŊla
probŊhnoutakvizice majoritn²hopod²lukonkurenļn²ho
coworkingov®hocentra. Akvizice pŚinesenavĨġen²trģeb
o 7 mil. CZK a znaļn®rozġ²Śen²s²tŊ. V roce 2019
je v pl§nuotevŚen²zcelanov®hocoworkingov®hocentra
v Praze. V souļasn®dobŊse jedn§o akvizici vhodn®
nemovitosti v ġirġ²mcentru Prahy. Nov®centrum by mŊlo
m²tpl§novanŊrozlohu cca 1 500 ï2 000 m2 a 600
plat²c²chļlenŢpŚipln®obsazenosti. Trģbycentra by mŊly
dos§hnout30 mil. CZKroļnŊ.

Ve vĨsledkutak bude HUB VENTURESprovozovat pŊt
coworkingovĨchcenter s celkovou rozlohou pŚesahuj²c²
9 000 m2 a s v²ceneģ2 000 ļleny,ļ²mģjen utvrd²svou
pozici jedniļkyna ļesk®mcoworkingov®mtrhu. Jedn²m
z c²lŢje tak®pokoŚitpomyslnou hranici 100 mio. CZK
natrģb§chjiģv roce 2020.


